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Latvijas ipagumu Vértéganas Birojs

s 1VB

Nr. 2025/04/E208/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Sandra Rundele

Péc Jisu pasiitijuma esam veiku$i nekustama Tpasuma — dzivokla Nr.3 ar platibu 49.7m? un pie ta
piederosas 497/3765 kopipasuma domajamas dalas no biives (kadastra apzimejums 01000712298001) un

zemes (kadastra apzim&jums 01000712298), kadastra nr.0100 994 8432, kas atrodas Riga, Livanu iela 1
k-3, novertésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt min&ta ipasuma tirgus vertibu pasititaja vajadzibam.

Vertejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipa§uma — dzivokla Nr.3 ar platibu 49.7m? un pie
ta piederosas 497/3765 kopipasuma domiajamas dalas no biives (kadastra apziméjums
01000712298001) un zemes (kadastra apziméjums 01000712298), kadastra nr.0100 994 8432, kas
atrodas Riga, Livanu iela 1 k-3, 2025. gada 8. april, tirgus vertiba ir noteikta:

36 000EUR (trisdesmit sesi tiikstosi eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma tpasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sddos apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru déel nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var
arT atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja griitibu raksturs vai to iemesls nav
zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu
pardosanas darijuma, atspogulo konkreta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
Piespiedu pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam
vertesanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak minéta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso informaciju
un laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novertéSanas diena.
Aprekini neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmaintt pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi,
kas notikusi p&c novert€sanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta p&c atskaites nodosanas, nav ietverti
vertéjuma un vertétajs par tiem nav atbildigs. Vert&jums satur kopsavilkuma slédzienu par vért€jamo nekustamo
TpaSumu, TpaSuma aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmgjosiem faktoriem, ka arT fotoatt€lus. M@s priecajamies par
iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, ladzu,
sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas paSumu verteé$anas birojs”

valdes loceklis

SIA ~Latvijas IpaSumu vértesanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pien€mumi un ierobezojoSie faktori
LIVA sertificéta vertetaja sertifikata kopija

lesniegto dokumentu kopijas
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais pasums — dzivoklis Nr.3 ar platibu 49.7m? un pie ta
piederosas 497/3765 kopipasuma domajamas dalas no biives (kadastra
apzim&ums 01000712298001) un zemes (kadastra apzim&ums
01000712298), kadastra nr.0100 994 8432, kas atrodas Riga, Livanu
iela 1 k-3.

Objekta apsekosanas un
verteSanas datums

2025. gada 8. aprilis.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Sandra Rundele.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama IpaSuma tirgus vertibu.

Vértéjuma merkis

Pasiititaja vajadzibam.

Tirgus vertiba

36 000EUR (trisdesmit sesi tikstosi eiro).

Ipasumtiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértéjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
ANDRIS VANAGS.

Kadastra Nr.

0100 994 8432.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dél, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavg&jumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Ta ka iekStelpas nebija iesp&jams ieklit, tehniskais stavoklis tiek
pienemts apmierinoss.

Veértéjuma atskaites datums

2025. gada 8. aprilis.

Veértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.
Kadastra dati.
Pieprastjums.

Dati par nekustama 1paSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)
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www.balticmaps.lv
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3. FOTOATTELI

Fasade. Fasade.

Ekas fasade. Ekas fasade.

Ekas ardurvis.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Daudzdzivoklu €ka, kura atrodas vértéjamais objekts novietota Rigas dala Darzciems. Apkartné atrodas
daudzdzivoklu dzivojamas majas un komerciala rakstura buves. Visi infrastruktiiras objekti (skola,
degvielas uzpildes stacijas, un citi) ir novietoti ~100m-2km attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

Eka:
konstruktivais risinagjums /s€rija Hruscova tipa
stavs eka 1/2
leejas durvis ar kodu
tehniskais stavoklis kopuma Vizuali apmierinoss
Dzivoklis:
kopgja platiba 49.7m? (Zemesgramatas dati)
griestu augstums, m 2.75
Pieejamas komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba Centraliz&ta
tidensapgade centralizéta
kanalizacija centralizéta
gazes apgade centraliz&ta
apkure centralizéta
tehniskais stavoklis iekstelpas Apmierinoss (pien€mums)
istabu skaits 2
Planojums:
Telpas " akai Lielakai: s Ekspluatacija
num Tel = Platib: r
;‘;m;':,rs Nosaukums v:itri‘:s Stavs (m) ?rl:Sstums ?rl:lgstums “:’.m.a) gzad[;?l.ii\)?.anas
1 gaitenis g;lii“gﬁl‘?m 1 2.75 2.75 2.75 5.5 -
2 daivojama Poeoiama -y 2.75 275 275 19.0
3 gdzivojama vojama | 2.75 2.75 275 134 -
4 virtuve g;,‘i"g‘iéﬁa 1 2.75 2.75 2.75 7.2 -
5 tualete P | 1 2.75 2.75 275 46 -
Kadastra dati.

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékindta summa, par kiadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu
pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu
vai kadu no paréejam Saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas

baze.
(Latvijas Standarts LVS401:2013)
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5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vertgjamo TpaSumu, Un tas ir brivs no jebkada veida
apgriitindjumiem vai apkilajumiem,;

e ar So nekustamo IpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

o neckustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums
un, kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz€jot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un vert€§jama objekta raksturu, telpu iespgjamo
izvietojumu, apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids
novertg§jamam objektam ir — dzivojamas telpas.

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Apkartné dzivoklu cenas svarstas no 500EUR/m? un lidz pat 2500EUR/m? (atkariba no &kas
tehniska stavokla, atrasanas vietas, platibas, komunikacijam, apdares kvalitates un citiem faktoriem).
Vispieprasitakie ir divistabu dzivokli, kam seko trisistabu un citas platibas dzivokli.

L
23 SR RIGAS DZITVOKLU TIRGUS — MARTS '25

—

Darfjumu skaita izmainas

Swvarigakais 2024. 4. cet
1 Dzivoklu tirgus janvar icrasti ir mierigaks, tadu Sogad gada sakums ir_bijis aktivakais kops 2019, gada un evfer -
darfjumu skaita zind pat parspéja decembri, kas ierast ir aktivakais manesis,

fecaciaimetralcaria]cyilicosidmask aichkaslancianc s FICRarpualC clptmre sk S nro Ofcomins it
turksni ir tuvak 2500 EUR/MZ, savukar olrreizsja trga Hels kapums un

uqstﬂ viﬂEJE vartiba 2056 cuntmz, Augot PK Cas cen tas atkal nuuo.aq 1700
eticami tas nebotu, Seriju cenas ir bijusas gandriz ne; Toas jau 7 ceturkSnus

+18%

EUR/M2 robeZa
pac kartas. .
Popularakie p sjie jaunie projekti bijusi robezas starp 2300 un 2500 EUR/M2 Uz iekStelpu metru un JANVARIS

pardota videja plal’rba ir joti tuva 50 M2 Sajos projektos [ iy
Jauneo projekiu Tpatsvars Q1 pagaidam nav botiski audzis un V8 darfumu summa ir atgrie zusies fment P . P
ap 80 D00 eiro. Jaunboves arpus C+ ta samaxzinas. kamear PK C+ aug Lo N ‘
Februarm pardoSanas cenas sludindjumes auga visas kategorijas - lielakais kapums JP C+. Tomar ka
méanesa, ta garaka perioda tendence nav strauja

: PrasTio fres maksu datos sagaidils sezonflais samazindjums — lebrudrT visur, iznemol Serijas arpus Cs,
bija levarcjami kritumi. Sobrid visas Tres maksas ir apmaram 10% augstakas neka 2019. gada nogale.

P 396

Serijas -6 +30%

Darfjumu dati
Darfjumu skaita dinamika pa méanesSiem
1 1096 Joon__TOOF

m Lpos
s B4 -

Jaunbives, arpus C+ (skaits un vid&ja iekstelpu Sé&rijas (skaits un vid&ja iekstelpu cena)
1 GO0 1818 1 700

2 B3z 1 asz
son 1 aoo 1 aoc -

2531 p—m 2591 ; = ,’ B g~
500 1~ = 1 zoo - -—

oo 1 ooo W 1 145 - 5 1 300

Bo0

1 100

S 600 pa—————- -—

iace 400 | o0 HGL EES

Renovétas un nerenovélas PK, C+ (skailts un vidaja
iekstalpu cena)

2327 7 i
R e i
o4y _ TN

UL L

so Ml e GAST = lew =
TEs

1 zoo
1 0o

“tztrakst dati par marta, ka arf dati par febraan ir nepilorl.
Avots: VED, C8

Nekustamd ipasuma, dzivokja Nr.3 Riga, Livanu iela 1 k-3, novertejums 8



’

SIA ,, Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs’

5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori

Pozitivie:
- pieprasita dzivokla platiba;
- zemes dala ir Tpasuma;
- infrastruktira.

Negativie:

- nebija iespjams iek]ut iekstelpas;
- pirmais stavs.

5.6. Vértesanas pieejas

Lai 1pasuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai
vairakas vertéSanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertéSana
izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, Iidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas
ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir veértejama aktiva un
I1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgi,
cenu izvert€Sana. Ja pe&dgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var but lietderigi izvertét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&éta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par
notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes
atSkiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti veérté€sanas vajadzibam. Veértejamam aktivam un notikuSajos
darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt ar1 atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.
Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana
viena lieluma-kapitala pasreiz€ja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas
aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parverSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos
paredzg€tas, vai arT liguma neparedz€tas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas
rezultata sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus

riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskont&tas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plasmas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to paSreiz€ja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, 11dz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vert€jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot
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vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvE€letas vertibas bazes, var but nepiecieSamas alternativa

aktiva izmaksu korekcijas.

Iepriek§ mingtais, ka ari veértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vérteSanai izmantojama tirgus

datu salidzinasanas pieeja.

6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Salidzinasanai izveléto objektu 1ss raksturojums:

IpaSums 1. Riga, Livanu iela
1k-7-8.

Platiba-41.6m2,

2/2 stavs.

Zemes dala ir ipaSuma.
Darfjums 10.2024 par

39 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Livanuiela 1k-7 - 8, Riga (Darzciems)

rpveica projekts, Hruséova iaka projekts (Klede )

Darijuma informacia Daivokla informacia Cena Doméjamés dalas
Datun Kadasranumurs St sbes Patbanm' Aépas  EUR  Kop, EURIM' ek Telpém  Blvel  Zemes
22/10/2024 1971705 01009134506 2/2 2 ans 00 39000 938 938 n 13ma 1Bma
Informacija = Sludingjumi 3 £3 Darjumi A 12 G Komentari Karte
Q Livanuiela, Riga
-
Datur D v Ertiba: atit ena, EUR  Cena, EUR
13/09/2024 1895654 2/2 nav ParkoSanasvieta 2 420 40500 964

T\0OBAETCS YIOTHaR KEAPTHPA B THXOM paHONE.
Brcoxwe NOTONORK
B0 50D NPKOBOAHOR MECTO A1 2-X WalUHH, GECTTATHO € MPONYCKOM

Hoean kpeila aoua.
36MM B COBCTBRHKOCTH

Dpyxeniosie cocem,

B KOPHAODE 8 CTATHOH KOMKATE BCTROEHH 60T UM WKaD.
KeapTiipa COCTOMT: 2 KOMHATY, KyXHS, KOPUGOP W CaKyaen.

TOAEANKHOR NOMELIEHHE, MOXHO WCNONBI0BTS KATPHWED ATA XPIHEHNS BRUEH

Ky X KOMNAKTHES, HO DYHKLAOMRNEHAN, DCHALLEHI BLEM HEOSXQZMMEIM ANA NDWTOTORNEHKS ML,
IR0 TVWTO W BBITANXOHR, BECTITETASAMA LIKaa 4 DA6OSEH N0REPINOCTBO. BaBLL08 0KH0

Ipasums 2. Riga, Livanu iela
1 k-6-6.

Platiba-51.1m?.

2/2 stavs.

Zemes dala ir ipaSuma.
DarTjums 08.2024 par

48 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

@ Livanu iela 1k-6 - 6, Riga (Darzciems)

exts, Hruscova aika projekes (ege)  Kieel
Cena Domajamés dalas
Satum 0 Kedastanumuis  Stévs Istabss  Platk Aneipss  EUR Kop,EURIM® ek opam  Bive el
16/08/2024 193159 01009949398 2/2 2 51 00 48000 939 939 M 53061 513061
Informacja = Sludingjumi 2 Darijumi Attéli Komentari Karte
Q Livanu iela 1k-6, Riga
 Apstiprinst
Dzvoklis  Stofinaloka M
20/07/2024 1872261 2/2 nav Parkosanasvieta 2 510 50000 980

planojuma apraksts
sjama istab,

Pardod saulainy, gaiéu 2 istabu dzivokl ar értu atratans vietu Darzciema Apkaime.

IpaSums 3. Riga, Livanu iela
1 k-4-3.

Platiba-46.1m2,

1/2 stavs.

Zemes dala ir ipaSuma.
DarTjums 08.2023 par

32 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

@ Livanu iela 1k-4 - 3, Riga (Darzciems)

Dzivoklis  Shrijveica projekis, Hrustova laika projekts (Kiegeis)  Kiey

Darjuma informacija Dzivoka informacija

Datums D Kadastra numurs  Stavs  lstabas
20/08/2023 1670512 01009171838 V2 2
@ Informacija

Sludingjumi Darjjumi

Darijuma informacija

Pircéja tips

Bives informacija

Platiba

o @
Cena Doméjamas dajas
Platiba,m®  Artelpas EUR Kop., EUR/m® eks., EURfm® Telpa Bivei Zemei
461 0.0 32000 694 694 n 46112837  46Y/2837
Attéli Komentari Karte

Dzivokla informacija

Daudzdzivokiu
n

Zemes informacija

ze ibu kadastra apziméjumu

01000711582

®7.2m

701 (1029 m?)
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

Ipasums Nr.1

Ipasums Nr.2

Ipasums Nr.3

Salidzinama ipaSuma pardosanas/piedavajuma cena, EUR 39 000 48 000 32 000
P'erd_osanas cenas korigg€8ana, ieveérojot darfjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cer}as kor}ge_sana, ievérojot izmainas 1,00 1,00 1,05
nekustamo Ipasumu tirgi
Salidzinama ipasuma korigéta pardosanas cena,EUR 39 000 48 000 33 600
Dzivokla kopgja platiba, m2 41,60 51,10 46,10
Dzivokla kopgjas platibas 1 m2 nosacita pardoSanas cena, 937,50 939,33 728.85
EUR/m2
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas %0 EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala 0% 0.00 0% 0,00 0% 0.00
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas projekts/tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

. -3% -28,13 -3% ~ 28,18 0% 0,00
aprikojums
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums -3% -28,13 0% 0,00 0% 0,00
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate -15% -140,63 -15% -140,90 0% 0,00
stavs -3% -28,13 -3% -28,18 0% 0,00
kopipasums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopeéja korekcija -24% -225,00 -21% -197,26 0% 0,00
Dzivokla kopéjas platibas 1 m2 Korigéta pardoSanas 712,50 742.07 728.85
cena, EUR

727,81
Vidéja Korigéta nosacita pardosanas cena, EUR/m2
Vertejama dzivokla kopéja platiba, m2 49,70
Vertejama dzivokla tirgus vértiba, EUR 36 172
Vertéejama dzivokla tirgus vértiba, noapalota, EUR 36 000
Nekustamd ipasuma, dzivokja Nr.3 Riga, Livanu iela 1 k-3, novertejums 11




SIA ,,Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — dzivokla Nr.3 ar platibu 49.7m? un pie
ta piederosas 497/3765 kopipasuma domiajamas dalas no biives (kadastra apziméjums
01000712298001) un zemes (kadastra apzim&ums 01000712298), kadastra nr.0100 994 8432, kas
atrodas Riga, Livanu iela 1 k-3, 2025. gada 8. aprili, tirgus vertiba ir noteikta:

36 000EUR (trisdesmit sesi tiikstosi eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vertgjums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e  visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

o atskaite icklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pienémumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secingjumi ir veikti, ka arT §7 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

e mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses novért€jamaja ipaSuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas.

e §1vért§juma sagatavosSana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies $1 vertéjuma sagatavosana, ir Latvijas V&rtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama ipasuma vertétajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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SIA ,,Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs”

Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vert§jums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti
novertejuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vertéSanas mérkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, iepriekS nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar
vert€jamo objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmet
ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir nosl&gta iepriek$gja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So veértgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam.

Mgés neuzpemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértéSanas
datuma un ietekméet paSuma vertibu nakotné. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizgjo
tirgus situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §1s prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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